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Wohnpark Schlossergasse

8740 Zeltweg

Schlossergasse 15
StahlstraBBe 4, 6 und 8
BessemerstrafBe 36 und 38

Gewerbeflachen und
Verkaufsflachen
im Wohnpark Schlossergasse

Angebots- und Leistungsubersicht

Stand: Oktober 2019



Status:

Der Wohnpark Schlossergasse wurde im Jahr 2019
durch die Schlossergasse GmbH & Co KG
erworben. Geplant ist samtliche Gebaude in den
kommenden drei Jahren mit Unterstitzung von
Landesférderungen  thermisch  komplett zu
sanieren. Zusatzlich werden auch samtliche
Mietwohnungen komplett saniert. Die
AuBenanlagen (Zugange zu den Gebduden,
Grunflachen, Spielpldtze und Begegnungszonen,
etc.) sowie die Tiefgarage werden ebenfalls
saniert. Als Referenz zur Qualitatsorientierung
gelten die in den letzten beiden Jahren
umgesetzten Projekte in Judenburg und Fohnsdorf
(www.steirerhome.at)

Eckdaten:

Die Wohnhausanlage befindet sich im Aichfeld
zwischen der HauptstraBe und der TriesterstraBe
unweit des Zentrums. Zeltweg hat ca. 7.100
Einwohner und rund 6.500 Arbeitsplatze.

Die Wohnhausanlage besteht aus 150 Wohnungen
(kiinftig 174 durch Wohnungsteilungen) mit einer
Wohnnutzflache  von ca. 12.700m2, 7
Geschaftsflachen, 141 Tiefgaragenplatzen und
Freistellparker. Der aktuelle Leerstand betragt
aufgrund des unsanierten Zustandes auf ca. 56%.

Umfeld:

Kindergarten: 450 m

Volksschule: 500 m
Supermarkt: 120 m
Apotheke: 350 m
Zentrum: 400 m
Tierarzt: 450 m
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Das bietet Ihnen der Wohnpark:

Ein vielfaltiges auf neuesten Stand gebrachtes
Wohnungsangebot (2-Zimmer 45 m2 bis 4-Zimmer
100 m2 Wohnungen zuzliglich Freibereiche wie
Loggia und Balkone) mit ausreichenden
Parkmdglichkeiten im Freien und in der groBen
Tiefgarage, @ komplett  sanierte  groBziigige
ErdgeschoBflachen modernisiert und in attraktive
Gewerbeflachen aufgeteilt. Die neu geschaffenen
Flachen werden hell und freundlich ausgeflhrt,
und sind durch den ebenerdigen und
barrierefreien Zugang fir viele Branchen der
Ideale neue Standort in Zeltweg.

Darliber  hinaus werden im  Wohnpark
Schlossergasse den bestehenden und kiinftigen
Mietern folgende Highlights geboten:

# Indoorspielplatz mit 190 m2 :
€ ﬂﬁﬂ&"ﬂ |

# Gartenspielplatz mit 390 m2 : 7 g " = 1

; .;‘4“ | I
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# Kleinkinderspielplatz mit 270 m2

# Jugend- und Begegnungsbereich 750 m2

# GroBziigige Gemeinschaftsraume je
Stiegenhaus

# Moderne freundliche Waschkiichen

# Helle lichtdurchflutete Stiegenhdauser
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Aktuelle Nutzungsstudien fiir die

ErdgeschoBzonen im , Uberblick™:
In den aktuellen Nutzungsstudien kénnen wir
Ihnen 3 Varianten vorstellen.

Studie (1) Arztezentrum

Im nordostlichen Bereich der Wohnhausanlage
werden fiir 1-3 Arzte Gemeinschaftsflichen,
zentrale Wartezonen, Behandlungsbereich und
Personalrdume innerhalb der tragenden Wande
frei teilbar vorgestellt.

Studie (2) Gesundheitszentrum
(Optional zu Studie 1)

Ebenfalls im norddstlichen Bereich wird in
Abstimmung mit dem Land Steiermark gepruft wie
die Anforderungen flir den Standort eines
Gesundheitszentrum  aussehen miissen, um
danach die Eignung der Liegenschaft abklaren zu
kdénnen.

Studie (3) Shop/Verkaufsflachen

Im zentralen Bereich der StahlstraBe bietet sich
eine Shopflache (A) mit bis zu 1.100m2 an. Diese
Flache kdnnte als Verkaufsflache fiir 1-3 Mieter
genutzt werden. Ebenso kdnnten die Flachen auch
als Schauraum, Lager oder Lager/Biroflachen bis
hin zu Schulungsraumen genutzt werden. Kleinere
Shopflachen befinden sich in den angrenzenden
Bereichen (Shop B/C 68 — 80m?2).
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Nutzungsstudien im ,Detail":

ZELT MED

Das Arztezentrum im
Wohnpark Schlossergasse in 8740 Zeltweg

Studie (1) Arztezentrum:

Gesamtfliche in Arztezentrum ca. 700 m2

Anteile von 60 m2 bis 125 m2 Nebenflachen (Wartezonen, Patienten WC'’s,
Personalrdume. Anteilige Stellplatze zu den m2 Ordination werden festgelegt.

Lageplan gesamt

STAHLSTRASSE

o

v

R

D

7

1] O ]

7

s

S

\\\\§ B

N

SRR

=

\\\\\
.

N
%

UisERDACHUNG

N
AN

N
N
N
N

T G

R\

15
SCHLOSSERGASSE

|
=
]

TIEFGARAGE

\\\\

-

BESSEMERSTRASSE

7

]
7

N

|
|
|
|
|
|
L
|
1

o [ =]
1
L
Arztezentrum B
ZELT MED I
. /
ﬂé »
ERZSTRASSE Wohnpark

Schlossergasse

20190821 Arztezentrum Angebots-Leistungsiibersicht.docx Seite 5 von 12



file:///C:/Users/a.stix/20190821_Ärztezentrum_Angebots-Leistungsübersicht.docx

Eckdaten:

Das Arztezentrum selbst ist direkt vom Parkplatz ebenerdig/barrierefrei erreichbar.
Liegende Patienten kdnnen auch mittels Rettung angeliefert werden, die daftr
erforderlichen -reservierten Stellplatze befinden sich direkt im Eingangsbereich.

O Praxen 1-5 + Nebenraume bzw. Allgemeinflachen

Praxls 1 125 m=

Praxls 2 &0 m

Praxls 3 50 m= 70 mEWartaraum

Praxls 4 EE m* 90 m=Wartaraum

Praxls 5 103 m= &0 m=Personalraume
266 m*> 240 m>
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Leistungen des Vermieters:

Mietflache mit AuBenwanden, tragende Wande It. Plandarstellung, WC Anlagen fir
Patienten und Personal, Teekiiche fiir den Personalbereich. Deckenausldasse samt
Grundbeleuchtung fir alle Raume. Nicht tragende Wande samt Innentiren It.
Plandarstellung (Info: diese kdnnen noch, soweit mdglich nach den individuellen
Erfordernissen angepasst werden). Wand und Bodenbeldage (Malerei - Fliesen) in den
Wartezonen und in den Behandlungsrdumen, ebenso wie in den WC Anlagen fur
Patienten und Personal werden errichtet. Gemeinschaftswerbung im AuBenbereich
und im Arztezentrum (Leitsystem).

Fachspezifische Erweiterungen:
Sollte es erforderlich sein, fachspezifische Anpassungen, Erweiterungen,
Umplanungen in der Einrichtung vorzunehmen, bei der Abstimmung mit Behoérden,
Gewerbeamt und Handwerkern bis zur kompletten Umsetzung, steht Ihnen unser
Planungsteam gerne zur Verfligung.

Mietkonditionen:

Mietpreis € 6,50 /m2 Nutzflache zuzlglich USt.

Betriebskosten € 1,60 /m2 Nutzflache zuzliglich USt.

Sonstige Mietbedingungen wie Laufzeit, Mietbeginn, Ausfiihrungsstandards kénnen
individuell auf die jeweiligen Bedurfnisse abgestimmt und gesondert vereinbart
werden.

Was wir Ihnen bieten konnen ....:

Neubau - Charakter

Parkplatzmoglichkeiten fur Ret-
tungsfahrzeuge im unmittelbaren
Eingangsbereich zum ungehinder-
ten An- und Abtransport von sitzen-
den und liegenden Patienten.

Elektroinstallation flir alle Standard-
Steckdosen und Auslasse, sowie die
Beleuchtung sind inkludiert.

Grof3en und Aufteilung der nicht
tragenden Wande noch frei wahl-
bar.

Barrierefreier Zugang

Ausstattung - Boden und Wand-
beldge Nasszellen samt Sanitarein-
richtung und Wandverfliesung in
Teilbereichen inkludiert.

Fachspezifische Anpassungen im
Bereich der Haustechnik oder
auch Bautechnik kénnen gerne mit
angeboten werden, mussen jedoch
zusatzlich verrechnet werden!

Die Ordinationsmiete kann auf
Wunsch auch als Mietkaufmodell
angeboten werden.
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OPTION (2) Gesundheitszentrum:

Der Wohnpark Schlossergasse bietet sich aus
seiner Geschichte heraus als Idealer Standort flir
ein Arztezentrum an. Bereits in den letzten
Jahrzenten waren in den ErdgeschoBflachen
mehrere unterschiedliche Arzte eingemietet. Bis
vor kurzem war auch die Apotheke noch im
Wohnpark angesiedelt.

Mit Unterstiitzung durch die Stadt Zeltweg, dem
Land Steiermark, der Arztekammer und der
Gebietskrankenkasse  kénnte am  Standort
Wohnpark  Schlossergasse ein  einzigartiges
Gesundheitszentrum entstehen. Die
Rahmenbedingungen sowie die Mdglichkeiten
seitens der Vermieter stellen sich wie folgt dar.

Flache von 700 m2 - bis 1.800 m2

Eckdaten:

Die angedachten Mietflachen sind direkt vom
Parkplatz ebenerdig/barrierefrei erreichbar.

Leistungen des Vermieters:

Mietflache mit AuBenwanden, tragende Wande It.
Plandarstellung, WC Anlagen fir Patienten und
Personal, Teekliche fir den Personalbereich.
Deckenauslasse samt Grundbeleuchtung fir alle
Raume.

Nicht tragende Wande samt Innentiren It.
Plandarstellung (Info: diese kénnen noch, soweit
mdglich nach den individuellen Erfordernissen
angepasst werden). Wand und Bodenbeldge
(Malerei - Fliesen) in den Wartezonen und in den
Behandlungsrdumen, ebenso wie in den WC
Anlagen flir Patienten und Personal werden
errichtet.

Gemeinschaftswerbung im AuBenbereich und im
Arztezentrum (Leitsystem).
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Fachspezifische Erweiterungen:

Sollte es erforderlich sein, fachspezifische
Anpassungen, Erweiterungen, Umplanungen in
der  Einrichtung  vorzunehmen, bei  der
Abstimmung mit Behoérden, Gewerbeamt und
Handwerkern bis zur kompletten Umsetzung, steht
Ihnen unser Planungsteam gerne zur Verfligung.

Mietkonditionen:

Mietpreis € 8,50 /m2 Nutzflache zuzlglich USt.
Betriebskosten € 1,60 /m2 Nutzflache zuziglich
USt.

Sonstige Mietbedingungen wie Laufzeit,
Mietbeginn, Ausflihrungsstandards kdnnen
individuell auf die jeweiligen Bedirfnisse
abgestimmt und gesondert vereinbart werden.
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Shop/Verkaufsflachen:
Flache von 68 m2 - bis 1.100 m2

Eckdaten:

Alle Shopflachen sind direkt vom Parkplatz
ebenerdig/barrierefrei erreichbar.

Kundenparkplatze und erforderliche
Anlieferungsbereiche kdnnen nach Anforderung
des jeweiligen Mieters erhoben, geplant und noch
im Projekt berlicksichtigt werden.

Leistungen des Vermieters:

Mietflache mit AuBenwanden, tragende Wande It.
Plandarstellung, WC Anlagen fir Kunden und
Personal, Teekliche flr den Personalbereich.
Deckenauslasse samt Grundbeleuchtung fir alle
Raume. Nicht tragende Wande samt Innentiren It.
Plandarstellung (Info: diese kénnen noch, soweit
moglich nach den individuellen Erfordernissen
angepasst werden). Wand und Bodenbeldge
(Malerei - Fliesen) in den Verkaufsbereichen und
in den Nebenrdaumen, ebenso wie in den WC
Anlagen fir Kunden und Personal werden
errichtet. Werbung im AuBenbereich gemeinsam
mit dem Arztezentrum (als Leitsystem).

Mietkonditionen:

Mietpreis € 8,50 /m2 Nutzflache zuziiglich USt.
Betriebskosten € 1,60 /m2 Nutzflache zuziglich
USt.

Sonstige Mietbedingungen wie Laufzeit,
Mietbeginn, Ausfiuhrungsstandards kdénnen
individuell auf die jeweiligen Bedirfnisse
abgestimmt und gesondert vereinbart werden.
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Shopflachen:

Abschnitt StahlstraBe
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Kontaktieren Sie uns:

Mag. Hannes Kirchner
Telefon: +43 664 814 48 67 oder +43 2236 377 007-41
E-Mail: h.kirchner@miroba.at
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